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Yhteenveto

Yhteenvetona rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien osalta voidaan todeta, etta kiinteist6 on
alkuperaiseltd osaltaan laajan peruskorjauksen tarpeessa 10 vuoden tarkastelujakson aikana. En-
nen peruskorjausta on toteutettava hankesuunnittelu, jossa kaydaan lapi rakennuksen tuleva
kayttotarkoitus ja -aste. Naiden perusteella laaditaan laskelma peruskorjauksen, uudisrakentami-
sen tai edellda mainittujen yhdistelman kannattavuudesta pitkalld tahtdimella tarkasteltuna.

Rakennetekniikka

Kohteena on alkuperdiseltad osaltaan vuonna 1953 valmistunut Hiirolan paloasemarakennus. Ra-
kennusta on laajennettu vuonna 2021 uuden autotallin osalta.

Rakennetekniikan osalta alkuperdinen osa on pintamateriaalien, julkisivu-, ikkuna- ja vesikattora-
kenteiden osalta peruskorjauksen tarpeessa niin materiaalien teknisten kayttoikien kuin tehtyjen
havaintojenkin perusteella. Rakennuksen alkuperdisen osan pesutiloissa havaittiin pintakosteu-
denilmaisimella arvioituna selvasti koholla olevia kosteuspitoisuuksia. Pintamateriaalien tai raken-
teiden siirtavat tai osittaiset korjaukset eivat ole kustannustehokas vaihtoehto ja korjausten suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksen tulevaisuuden kayttotarve ja -tarkoitus.

Laajennusosa on kaikkien rakenteiden osalta lahes uutta vastaavassa kunnossa, eika sen osalta ole
odotettavissa seuraavan 10 vuoden aikana laajempia uusimis- tai korjaustarpeita, normaaleja
huoltokunnostustoita lukuun ottamatta. Odotettavissa olevista huoltokunnostuksista kertyy kui-
tenkin jonkin verran kustannuksia seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolle. Tarvittavia huoltokun-
nostuksia ovat mm. salaojajarjestelman huuhtelu (n. 5 vuoden vélein), alapohjarakenteiden paik-
kakorjaukset, ovi- ja ikkunarakenteiden huollot seka julkisivujen puuosien huoltokunnostukset,
joita on kuitenkin odotettavissa aikaisintaan tarkastelujakson lopulla.

LVI-tekniikka

Kiinteistdssa on sahkélammitys. Kiinteiston 1953 valmistuneella alkuperdiselld rakennusosalla tilo-
jen lammitys on toteutettu sahkopattereilla. Vuonna 2021 valmistuneella laajennusosalla tilojen
[dammitys on toteutettu sahkélammitteisilla puhallinkonvektoreilla. Hyvin huollettuna ja asianmu-
kaisella kaytolla puhallinkonvektoreilla on viela reilusti teknista elinikaa jaljella. Lisaksi kiinteiston
alkuperdiselld rakennusosalla on ilmaldampdpumppu, joka oli toimintakuntoinen. Kiinteiston alku-
perdisen rakennusosan lammityspattereiden uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan viemarit ovat havaintojen ja lahtotietojen perusteella alku-
perdiset. Alkuperaiset valurautaiset viemariosuudet ovat ylittdneet keskimaardisen teknisen kayt-
toikansa. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhtelemaan viemarin kunnon seka saneeraustar-
peen ja saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi. Kiinteiston laajennusosan viemarit ovat
muoviviemareitd vuodelta 2021. Hyvin huollettuna ja asianmukaisella kaytolla niilld on viela rei-
lusti teknista elinikaa jaljella.

Kiinteistén vuonna 1953 valmistuneella alkuperaisella rakennusosalla ei havaintojen perusteella
ole salaoja- ja sadevesijarjestelmia. Kattosadevedet johdetaan rannisydksyja pitkin rakennuksen
sokkelin viereen. Kiinteiston vuonna 2021 valmistuneella laajennusosalla on havaintojen perus-
teella salaojajarjestelma. Salaojien purkupaikka ei selvinnyt |ahtotiedoista eika kartoituskierrok-
sella. Havaintojen perusteella kiinteiston laajennusosalla ei ole sadevesijarjestelmaa, vaan katto-
sadevedet on johdettu rannisyoksyja pitkin rakennuksen sokkelin viereen. Laajennusosan salaoja-
jarjestelma suositellaan huuhtelemaan ja kuvaamaan tarkastelujakson loppupuolella salaojien
kunnon ja toiminnan varmistamiseksi.
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Kiinteisto on liitetty vesiosuuskunnan vesijohtoverkkoon. Kiinteiston kayttévesijohdot ovat kupa-
ria. Lahtotietojen ja havaintojen perusteella kiinteiston alkuperdisen rakennusosan kayttovesijoh-
dot ovat osittain alkuperaisia ja osittain saneerattuja vuonna 2021. Kiinteiston laajennusosan
kayttovesijohdot ovat vuodelta 2021. Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan vesijohtoverkosto
suositellaan uusimaan heikkokuntoisten osuuksien osalta. Kiinteiston laajennusosan vesijohtover-
kosto on vuodelta 2021 ja silla on hyvin huollettuna ja asianmukaisella kaytolla viela reilusti tek-
nista elinikaa jaljella. Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan vesikalusteet ovat havaintojen perus-
teella uusittu vuosien saatossa ja ovat tyydyttavassa kunnossa. Kiinteiston laajennusosan vesika-
lusteet ovat vuodelta 2021 ja ovat hyvassa kunnossa. Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huol-
totoimenpiteina vesikalusteen rikkoutuessa.

Kiinteistdn laajennusosa on varustettu paineilmajarjestelmalld. Paineilmaverkosto on rakennettu
vuonna 2021 ja se on tehty kupariputkesta. Paineilmaverkosto oli varustettu kosteudenpoisti-
mella/kondenssivedenpoistolla. Hyvin huollettuna ja asianmukaisella kayto6lla silla on viela reilusti
teknista elinikaa jaljella.

Kiinteiston alkuperaiselld rakennusosalla on painovoimainen ilmanvaihto. Kiinteiston 2021 valmis-
tuneella laajennusosalla on koneellinen poistoilmanvaihto. Liht6tietojen ja havaintojen perus-
teella alkuperdisen rakennusosan painovoimainen ilmanvaihto toimii heikosti. Korjaustoimenpi-
teend suositellaan koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman toteuttamisen mahdollisuu-
den selvittamista. Kiinteiston laajennusosan ilmanvaihdon osalta suositellaan kattavaa peruskun-
nossapitoa huoltotoimenpiteena seka toimintojen testausta.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan painovoimaisen ilmanvaihtokanaviston nuohouksesta ei
ole tietoa. llmanvaihtokanavisto suositellaan nuohottavan 10 vuoden vilein, joten kanavisto suo-
sitellaan nuohottavan tarkastelujakson alkupuolella. Kiinteiston laajennusosan ilmanvaihtokana-
visto on muutaman vuoden vanha, joten kanavisto suositellaan nuohottavan tarkastelujakson lop-
pupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojdrjestelma venttiilit tulee tarkastaa
ja saataa tarvittaessa.

Havaintojen ja lahtotietojen perusteella kiinteistdssa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmia. Kiin-
teistdon vuonna 2021 valmistuneen laajennusosan koneellisen poistoilmanvaihtojarjestelman huip-
puimurin ohjaus on toteutettu kalustohallin seinalle sijoitetulla kayttokytkimella.

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kdytettavissa kiinteiston vuonna 1953 valmistuneen alkuperaisen
rakennusosan LVI-suunnitelmia. Kiinteistdn vuonna 2021 valmistuneen laajennusosan LVI-suunni-
telmat olivat kaytettavissa sahkodisessa muodossa. Kierroksen aikana kohteessa ei havaittu van-
hoja LVI-suunnitelmia suunnitelmia. Suositellaan laatimaan kiinteiston alkuperdisesta raken-
nusosasta ajantasaiset LVI-suunnitelmat tulevaisuuden saneeraus- ja muutostéita varten.

Havaintojen ja saatujen ldhtotietojen perusteella kiinteistossé ei ole erillisia pikapaloposteja eika
vesiletkukeloja. Havaintojen perusteella kiinteistossa on kdsisammuttimia ja sa mmutuspeitteita.
Kasisammuttimet ja sammutuspeitteet oli merkattu opaskyltein. Kdsisammuttimien osalta suosi-
tellaan suorittamaan niiden huollot ja maaraaikaistarkastukset huoltotoimenpiteena.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia. Paasaantoi-
sesti jarjestelmien tekniset kayttoiat on ylitetty rakennuksen alkuperaiselld osalla. Alkuperaisen
osan jarjestelmat ovat heikossa kunnossa.

Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kayttékunnossa, vaikka jarjestel-
mat eivat vastaa teknisesti taman pdivan vaatimuksia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Teknisen kayttoidan saavuttaminen ei valttamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisien jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisien jarjestelmien uusimi-
seen kokonaisuudessaan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin padosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonlahteilla kiinteiston alkuperaisella osalla. Nykyiset valaistus-
jarjestelmat eivat vastaa taman paivan valaistusteknisia vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudel-
taan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiinteiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin
valaistusjarjestelmiin verrattuna kiinteiston alkuperaisella osalla.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppui elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldhteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee harkitta-
vaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kaytt6ian jatka-
miseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mia, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisdksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittdin, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sahko- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettynd muihin laajempiin hankkei-
siin.

Suositellaan varautumaan rakennuksen alkuperdisen osan sahko- ja tietojarjestelmien kokonais-
valtaiseen uusimiseen.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu. Ti-
lojen kayttdjan mukaan kohteen alkuperaisen rakennusosan painovoimainen ilmanvaihto toimii
heikosti ja se vaikuttaa sisdilman laatuun heikentdvasti. Lahtotietojen ja haastattelujen perus-
teella kohteessa ei ole kuitenkaan ilmennyt merkittavia sisdilmaongelmia, eika niihin viittaavia te-
kijoita tarkastuksella havaittu. Sisdilman lampétilojen kanssa on tilojen kayttdjien kertoman mu-
kaan ollut ajoittain ongelmia kiinteiston alkuperdisen rakennusosan osalta, tiloissa on ollut talviai-
kaan kylma ja hellejaksoina kuuma. Em. asioita voidaan jatkossa tarkastella tarkemmin sisdilmaan
liittyvien mittausten tai tutkimusten avulla.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e asbestin ja muiden haitta-aineiden selvitys viimeistadn saneerausten yhteydessa (lakivelvoite)
— alkuperainen osa.

e ilmanvaihtojarjestelmien nuohous ja saato

e palovaroitin- ja poistumistievalaistusjarjestelmien toteuttaminen laajemman peruskorjauksen
yhteydessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Hiirolan paloasema, jonka alkuperdinen osa on valmistunut 1953 ja sita
on laajennettu vuonna 2021. Laajennuksen yhteydessa alkuperdiseen osaan on toteutettu perus-
korjaus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema
Valmistunut 1953/2021
Rakennuksia 1 kpl
Tilavuus 1101,1 m3
Kerrosluku 2
Kerrosala 264,6 m?

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

e Peruskorjausv. 2021

Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistokierros suoritettiin 27.7.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10 vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

o tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

¢ |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli edella mainittujen yleis- ja korjaushistoriatietojen lisdksi laajennuksen ARK-, LVI-,
sahko ja RAK-suunnitelmia. Alkuperaisen osan suunnitelmia ei ollut kaytettavissa.
Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Taulukko 1. Rakenteiden ja jérjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Vilttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esitetd tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Tall6in pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttaa myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineitd, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja paaosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetddan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydella on metallia (put-
ket, sahkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalla kyetda mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittavan pienella virhemarginaalilla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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4.6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtdaimen suunnitelma (PTS) kasittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettdvat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet seka mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtdaimen suunnitelmaan merkitdan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myo6s padasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtadvien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnitteluty6t kustannusarvioineen

(alv 0 %).

4.6.1 Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja ldhtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksilollisia toimenpiteita ja kaikilla korjaust6illa on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tyémaan oheiskustannukset.

Kiinteiston kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet sekda —menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetaan hankkeiden
sisalto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
myds suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisalla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisdlla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

/
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Rakenneosille on maaritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18—10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa on esitetty eri vareilla rakenteiden jaljelld olevaa teknista
kayttoikaa (taulukossa R = rakennuksen kayttoika):

o vihrealla rakenteet, joihin ei kohdistu toimenpiteita tarkastelujaksolla
on esitetty rakenteet, joihin kohdistuviin toimenpiteisiin suositellaan varautumaan
e punaisella rakenteet, joiden tekninen kayttoika on ylittynyt.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelmi

Keskimdarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

113 Kuivatusrakenteet
St
1131 RakMK C2/1998 mukaan . 60/2 vuotta (oletus)
toteutettu )
115 Alueen paillysrakenteet
1151 Sora- ja kivituhkapaallys- R
! J paafly huoltotoimenpiteet vuo- | 60 vuotta (oletus)
1152 teet -
sittain
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1174 !3et9n|rakente|set portaat 50v. 60/2 vuotta
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 60/2 vuotta
20 v. huoltovili
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, lammaneriste ala- .| 5...10 v. kosteuskartoitus | 60/2 vuotta
puolella, EPS, polyuretaani ) . vy
pinnoitteen paalta
tms.
124 Julkisivut
30...50v.
1241 Lautaverhous 5...20 v. huoltokasittely
30...50 v.
1241 Rappaus 10...20 v huoltokasittely
50v.
1241 Pinnoitettu betoni 15 v. elementtisaumojen
uusiminen
1242 Puuikkunat 50v.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5...15 v. huoltomaalaus

3...12 v. tiivistaminen

60 v.
1242 Puu-alumiini-ikkunat 8...15 v. huoltomaalaus 2 vuotta
3...12 v. tiivistaminen
60 v.

1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 2 vuotta (oletus)
ja tiivistys

40 v.

1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus
ja kdyntisovitus

126 Vesikatot
1263 Bitumikermikate (...1980) Saavutettu :
1263 2-kerroskate 30v. 2 vuotta

10 v. huoltovali

Kulkusillat, lape- ja katto-

1264 .
6 tikkaat, lumiesteet >0V CULIgE]

13 Tilaosat

1332 Kuivat tilat, linoleum- 30 vuotta
/muovipaillyste, lattiat

1332 Lautalattia 40 vuotta

1332 Maali betonialustalla 10 vuotta

1332 Markatila, muovimatto 20 vuotta

1336 Markatila, seind, muovita- 12 vuotta
petti

1336 Markatila, seind, laatoitus 15 vuotta

11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet
Rakennekuvaus

Tehtyjen havaintojen seka kadytettavissa olevien suunnitelmien perusteella laajennusosalla on
muoviputkilla toteutetut salaojat. Alkuperdisesta osasta ei ole tietoja kaytettavissa, kiinteistokier-
roksella salaojien tarkastuskaivoja ei havaittu. Salaojien kunnosta tai huoltohistoriasta ei ole tie-
toja, mutta oletettavasti laajennusosalle ne on asennettu rakentamisen yhteydessa v. 2021.

Vanhan osan perusmuurien kosteudeneristyksesta ei ole tietoja, eika niita havaittu tarkastuskier-
roksen yhteydessa. Laajennusosalla sokkelin vierustoille on asennettu muoviset patolevyt.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta sadevesikourujen ja syoksytorvien avulla suoraan rakennuksen
vierustoille.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot

Kierroksen yhteydessa laajennusosan ymparilld havaittiin useita salaojajarjestelman tarkastuskai-
voja. Kaivojen osalta ei havaittu merkittdvid puutteita tai vaurioita.

Alkuperdisella osalla sadevesien ohjaus on osittain puutteellista, kouruja ja syoksytorvia talla
osalla on melko vahan. Sadevesien ohjausta seka sadevesijarjestelmaan liittyvia toimenpide-ehdo-
tuksia on kasitelty LVI-tekniikan yhteydessa.

Alkuperadisella osalla maaperan kallistukset ovat paikoittain rakennukseen pain ja sokkeliraken-
teissa on jonkin verran hallitsemattomaan kosteusrasitukseen viittaavia jalkia.

Salaojajarjestelman suositeltu kuvaus- ja huuhteluvali on n. 5 vuotta ja se tulee ajankohtaiseksi
seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla. Mikali alkuperaiselld osalla on olemassa jonkinlainen sa-
laojajarjestelma, samassa yhteydessa on suositeltavaa laatia ainakin suuntaa antavat sijaintipiirus-
tukset esim. salaojakaivojen sijaintien osalta, mikdli ne ovat maanpinnan alla.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Salaojien kuvaus / huuhtelu 3000€ noin 5 v. vélein
Valokuvat

Laajennusosalla salaojan tarkastuskaivo, sade- Salaojan tarkastuskaivoissa ei havaittu puut-
vesien ohjaus rakennuksen vierustalle teita tai vaurioita

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Patolevytys laajennusosalla, vanhan osan sok- Sadevedet vesikatolta ohjataan rakennuksen
keliosilla kosteusrasitukseen viittaavia jélkic vierustoille

115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen piha-alueet ovat nurmi- ja sorapintaisia. Piha-alueet ovat paaosin hyvassa kunnossa,
huoltokunnostuksia on budjetoitu seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolle PTS:aan.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Paallysrakenteiden huoltokunnostukset | 5000 € Tarpeen mukaan, varauksia jaettu
(budjettivaraus) tarkastelujaksolle

Iokvat

Laajennusosan sivulla nurmikkoa

Yleiskuva etupihalta

116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Piha-alueella ei ole varsinaisia aluevarusteita. Aluerakenteita on kiinteiston sisddankayntien edus-
toilla; betonirakenteiset luiskat autotallien ovien edustoilla seka alkuperaiselld etta laajennus-
osalla seka betoni- ja puurakenteisia portaita alkuperdisen osan sisddankaynneilla.

Betonirakenteiset luiskat ja portaat ovat padosin kohtalaisessa kunnossa, huoltokunnostuksiin ja
paikkakorjauksiin on kuitenkin syytd varautua seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla. Havainto-
jen perusteella puurakenteiset portaat on uusittu jossakin vaiheessa alkuperaisellad osalla, myo6s

niiden huoltokunnostus on budjetoitu PTS:aan.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Aluerakenteiden huoltokunnostuk- | 8 000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia ja-

set tai uusimiset ettu tarkastelujaksolle

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Betoniluiska laajennusosan autohallin taitto- Puurakenteiset portaat alkuperdisellé osalla
oven edustalla

Betoniluiska alkuperdisen osan autotallin ovien Betoniporras alkuperdiselld osalla
edustalla

5.2 12 Runkorakenteet

5.2.1 122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella rakennuksen alkuperainen seka laajennusosa on
perustettu betoni-/harkkosokkeliperustusten varaan. Rakennuksen laajennusosan osalta kaytetta-
vissa olevien suunnitelmien perusteella alapohjarakenteet ovat betonirakenteisia, ainakin laajen-

nusosalla alapuolisella lammo&neristyksella.

Havainnot:

Alapohjarakenteiden osalta havaittiin paikoittaisia halkeamia, rakenneliittymien epatiiveyskohtia
seka pintamateriaalien vaurioita, erityisesti alkuperaiselld osalla. Myds laajennusosalla havaittiin
yksittaisia halkeamia alapohjarakenteessa. Pintakosteudenilmaisimelle arvioituna selkeasti kohon-
neita kosteuspitoisuuksia havaittiin alkuperdisen osan pesutiloissa alapohjarakenteen pintamate-

riaalin paaltd mitattuna.
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Alapohjarakenteiden epatiiveyskohdat suositellaan vahintaankin paikkakorjaamaan ja tiivista-
maan, viimeistaan muiden, liittyvien toimenpiteiden yhteydessa. Alkuperaisten pesutilojen osalta
toimenpiteitd on kasitelty raportin kohdassa 5.5.2.

Kuntoluokka: 2/4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

. . . e Budjetoitu vuodelle 2025,
Al‘apohjarakenteen ja rakenneliittymien tiivista- 5000 € toteutus erillisen harkinnan
minen

mukaan
Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus 2000 € 5 v. vélein, alkaen 2028
Valokuvat

Halkeamia laajennusosan alapohjarakenteessa Halkeama ulkoseind-alapohjaliittymdssé

123 Runko

Rakennekuvaus:

Rakennuksen runkorakenteet laajennusosalla ovat pdaosin puurakenteisia. Alkuperaisella osalla
runkorakenteet ovat padosin kivirakenteisia.

Havainnot:

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia vaurioita/puut-
teita. Niin levy- kuin kivirakenteistenkin runkorakenteiden pintamateriaaleissa havaittiin paikoitel-
len rakenteille tyypillista halkeilua, jotka ovat padosin esteettinen haitta ja ne voidaan korjata
muiden, liittyvien toimenpiteiden yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia -
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124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Alkuperaiselta osalta tarkkoja suunnitelmia julkisivurakenteista ei ollut kaytettavissa. Laajennus-
osalla ulkoseindrakenne on kaytettdvissa olleiden suunnitelmien perusteella seuraava:

- ulkoverhous

22 mm tuuletusrako

25 mm puukuitueriste

48 x 173 runko + puhalluseriste
- ilmansulkupaperi

13 mm kipsilevy

Laajennusosalla julkisivujen ulkoverhouksena on limilauta, alkuperaiselld osalla 1. kerroksen
osalta osittain rappaus ja muuten pystyrimaverhous. Laajennusosalla sokkeliosuudet ovat maalat-
tuja ja harkkorakenteisia, havaintojen perusteella alkuperdisen osan sokkelit ovat alun perin olleet
maalattuja ja betonirakenteisia.

Havainnot:

Alkuperadisen osan julkisivujen huoltokunnostuksista ei ollut tietoja kdytettdvissa. Alkuperdisella
osalla kaikissa julkisivupinnoissa havaittiin runsaasti vaurioita. Pystyrimaverhouksessa on havaitta-
vissa runsaasti maalipinnan sekd puuosien vaurioita, rappaus- ja sokkeliosilla on havaittavissa pin-
noitevaurioita ja paikoin suuria halkeamia.

Alkuperaisen osan julkisivujen osalta kannattavin korjaustoimenpide olisi peruskorjaus. Kaikkien
julkisivupinnoitteiden vauriot ovat melko laajoja, jolloin yksittdiset paikkakorjaukset eivat ole kus-
tannustehokas vaihtoehto tulevaisuutta ajatellen.

Laajennusosan julkisivurakenteet ovat paaosin uutta vastaavassa kunnossa. Tulevalla kymmenen
vuoden tarkastelujaksolla on syyta varautua puuosien huoltokunnostuksiin.
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Muut tarkennukset

Alkuperaisen osan julkisivujen peruskor- | 5000 € Todellisen korjaustarpeen ja -
jaussuunnittelu ja kuntotutkimukset laajuuden maarittdmiseksi
Alkuperaisen osan julkisivujen peruskor- | 50 000 € Budjettivaraus, todellinen tarve
jaus tarkentuu tutkimuksen perus-
teella

Puujulkisivujen huoltokunnostus (laa- 3000¢€
jennusosa)

Valokuvat

Yleiskuvia laajennusosan (vihred) ja alkuperdisen osan (keltainen) julkisivuista

"I“““\\\\\\

Alkuperdisen osan puuosissa vaurioita

/N

Alkuperdisen osan sokkelirakenteissa vaurioita
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Vaurioita alkuperdisen osan sokkeli- ja puu- Alkuperdisen osan rappaus- ja sokkeliosissa
osissa vaurioita

5.3.2 1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

e Rakennuksen alkuperaiset ikkunat ovat puuikkunoita

o alkuperaisella osalla ovet ovat puu-ulko-ovia, joihin osaan on havaintojen perusteella suori-
tettu huoltokunnostuksia/uusimisia

e alkuperaisen osan autotallin oven ulkokuori on pystyprofiilipeltia

e rakennuksen aikojen saatossa uusitut ikkunat ovat puualumiini-ikkunoita

¢ laajennusosalla on kaksi ulko-ovea; autotallin metallirakenteinen taitto-ovi sekad puurakentei-
nen ulko-ovi

Laajennusosalla/uusituissa ikkuna- ja ovirakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita.
Nailla on vield runsaasti kdyttoikaa jaljella, eika niille ole tarvetta suorittaa tulevan 10 vuoden tar-
kastelujaksolla normaaleja huoltokunnostuksia lukuun ottamatta suurempia korjaustoimenpiteita.

Alkuperaisen osan ovi- ja ikkunarakenteissa havaittiin runsaasti maalipinnan vaurioita seka haris-
tumaa. Alkuperaisten puuikkunoiden ja ulko-ovien tekninen kayttdika on ylittynyt ja ne suositel-
laan uusimaan esimerkiksi laajemman julkisivujen peruskorjauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1/4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset

. 3000¢€ Jaettu tarkastelujakson ajalle
(laajennusosa)

Alkuperaisten ikkunoiden ja ulko-ovien uu- Julkisivukorjausten yhtey-
. 20000 € R
siminen dessa
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Valokuvat

Alkuperdisen osan autotallin ovi Alkuperdisen osan ikkunoita ja ovi itdjulkivisulla
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5.3.3 125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole varsinaisia parvekkeita eika katoksia, lukuun ottamatta rakennuksen raystasra-
kenteista muodostuvia katoksia rakennuksen sisddnkayntien portaille/luiskille. N&istd tehtyja ha-
vaintoja seka toimenpide-ehdotuksia on kasitelty raportin kohdassa 5.1.3.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei toimenpiteita - -

5.4 126 Vesikatot

5.4.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Alkuperaisella osalla vesikattotyyppi on aumakatto, laajennusosalla pulpettikatto. Laajennusosan
vesikatteena on kaksikerroksinen kumibitumikermi, alkuperaiselld osalla ldhtotietojen perusteella
alkuperainen bitumikermikate.

Kaynti vesikatolle on jarjestetty laajennusosalta talotikkaita pitkin. Kulkusiltoja vesikatolla ei ole,
eika tarkastusluukkuja yldpohjaan.

Havainnot:

Alkuperaisen bitumikermikatteen tekninen kayttoika on paattynyt useita vuosia sitten. Katteessa
havaittiin jonkin verran sammalkasvustoa ja katteessa kulumaa.

Laajennusosan 2-kerroskatteella on teknista kayttoikaa jaljella vield n. 30 vuotta. Vesikatteen kun-
toa on syyta tarkastella vuosittain ja toteuttaa tarvittavia huoltotoimenpiteita tarkastuksilla tehty-
jen havaintojen perusteella.

Kuntoluokka: 1/4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikaton vuosittainen tarkastus - Huoltotoimenpide

Vesikaton uusiminen alkuperdisellad osalla 15000 € Uusiminen noin 150 €/m?, riip-
puen alusrakenteiden ja liitty-
vien rakenteiden vauriolaajuu-
desta.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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55

55.1

Laajennusosan vesikattoa

Sadevesikouru laajennusosalla siistissé kun- Alkuperdisellé osalla vesikatteessa jonkin ver-
nossa ran sammal- ja jdkdlékasvustoa
13 Tilaosat

132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus ja havainnot:

o Alkuperaiselld osalla 1. kerroksessa valiseindrakenteet ovat kivirakenteisia, toisessa kerrok-

sessa puu-/levyrakenteisia
e viliovia ei ole alkuperaiselld osalla juurikaan paikallaan, mutta havaintojen perusteella ne ovat

alkuperdisia, levy- tai puurakenteisia ovia.

Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat lahes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat. Alkuperdisten puuvaliovien
uusimista suositellaan harkitsemaan muiden, liittyvien toimenpiteiden yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vankuvat

Viliovia sdildssd alkuperdisilld osalla Alkuperdisit puuvdiliovia 2. kerroksessa

133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ovat lahtotietojen perusteella alkuperdisia niin laajennusosalla kuin alkuperéisel-
lakin osalla. Tilapintojen maalaus- tai muista korjaustoimenpiteista ei ollut tietoja kaytettavissa.

Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita.

e Lattiapintamateriaaleina on kaytetty betonilattioissa maalia

o Alkuperéisen osan 2. kerroksen oleskelutiloissa on lattiapintamateriaalina muovimatto, seina ja
kattopintojen levyrakenteet ovat maalattuja

e Keittidssa uunin taustaseina on laatoitettu, hormirakenteet ovat maalattu

e Markatilojen lattiapintamateriaalina on muovimatto, seindpinnat ovat paneloituja/muovita-
pettipintaisia/laatoitettuja, kattopinnat on paneloitu

e Puurakenteiset portaat/portaikko ovat maalipinnalla

o Halliosalla kaikkien tilapintojen pintamateriaalina on maali

Havainnot:

Pintamateriaalit ovat ikddnsa vastaavassa kunnossa. Alkuperaisella osalla tilapinnat ovat peruskor-
jauksen tarpeessa ja niiden tekninen kayttdika on kauttaaltaan paattynyt. Pintamateriaalien osit-
tainen korjaaminen/uusiminen ei ole kustannustehokasta tai kannattavaa ja tulevien korjaustoi-
menpiteiden laajuudessa ja materiaalivalinnoissa tulee ottaa huomioon tilojen tulevaisuuden

kayttotarkoitus.

Hallin laajennusosalla pintamateriaalit ovat |ahes uutta vastaavassa kunnossa, ainoastaan havait-
tavissa on tilojen normaalista kdytdsta aiheutuvaa kulumaa sekd alapohjarakenteessa halkeamia.

Kuntoluokka: 1/4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Kuivien tilojen kunnostukset 50 000 € Esim. laajempien tilamuutosten/peruskor-
(budjettivaraus) jausten yhteydessa (kustannukset riippuvat

tdysin laajuudesta/materiaalivalinnoista)

Markatilojen peruskorjaukset | 10000 €
(budjettivaraus)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat
\

Alkuperdisen osan pesutilat Vesi lammikoituu saunan lattialle

2. kerroksen oleskelutilaa

2. kerroksen keittié Yleiskuva alakerran kalustohuoltotilasta

5

.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.
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Sisdilmasto-olosuhteet

Kuntoarviokierroksen yhteydessa ei suoritettu sisdilmasto-olosuhteisiin liittyvia mittauksia. Tilojen
kayttajilta saatujen tietojen mukaan he eivat ole kokeneet merkittavia sisdilmasto-olosuhteisiin
liittyvia oireita rakennuksen tiloissa, mutta alkuperaiselld osalla on havaittu puutteita sisdilman
lampotilaolosuhteissa seka ilmanvaihdon riittdvyydessa. Kohteessa on mahdollista selvittaa sisail-
maan liittyvid olosuhteita sisdilmateknisilla kuntotutkimuksilla.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Sisadilmatekniset kuntotutki- 5000 € Tarvittaessa
mukset HUOM! ei budjetoitu PTS:dan.

LVI-tekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-
menpidesuositusta maaritetdan.

Tunnus Tila/rakenne/jarjestelma Keskimaaridinen tekni- | Tilan/raken-
nen kayttoika teen/jarjestelmin
Rasitusluokka: nor- L
maali (tai erikseen (aikavdli edelliseen
mainittu) kokonaisvaltaiseen

korjaukseen)

G1 Lammitysjarjestelmat

G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta -

G1220 | Pumput 25 vuotta -

G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen -
kalvon rikkoontuessa)

G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta -

G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta -

G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta -

G1211 | Putkistot, terdsputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos- -
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.

G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasaaté- | 30 vuotta -

venttiilit
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta -

G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat

G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta

G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta -

G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta

G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta Laajennus, 2 vuotta

G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta Alkuperdinen ei tie-
toa/osittain uusittu
2 vuotta, laajennus
2 vuotta

G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta Alkuperdinen ei tie-
toa/osittain uusittu
2 vuotta, laajennus
2 vuotta

G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta Alkuperdinen ei tie-
toa/osittain uusittu
2 vuotta, laajennus
2 vuotta

G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta Alkuperdinen ei tie-
toa/osittain uusittu
2 vuotta, laajennus
2 vuotta

G3 limastointijarjestelmat

G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta Laajennus 2 vuotta

G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva |

kaytto 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta Ei tiedossa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6.1 G1 Lammitysjarjestelmat

6.1.1  Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdon lammitys on toteutettu sahkolla. Alkuperdisessa vuonna 1953 valmistuneessa raken-
nusosassa tilojen [dmmitys on toteutettu sdahkodpattereilla. Vuonna 2021 valmistuneella laajennus-
osalla tilojen [ammitys on toteutettu sahkolammitteisilla puhallinkonvektoreilla. Lisdksi kiinteistén
alkuperaisella rakennusosalla on alakerrassa ilmalampdpumppu.

Lammin kadyttovesi saa energiansa sahkdsta. Seka alkuperaiselld 1953 valmistuneella rakennus-
osalla, ettd 2021 valmistuneella laajennusosalla ovat omat sdhkoéiset lamminvesivaraajat.

Havainnot:

Kiinteiston tilojen lammitysjarjestelman ollessa toteutettu sahkoisend, ei tassa LVI-tekniikka osi-
ossa oteta kantaa kyseisen jarjestelman kuntoon. Kiinteiston kayttajilta saatujen havaintojen pe-
rusteella kiinteiston alkuperaiselld rakennusosalla on yldkerrassa talvisin kylma ja kesdisin kuuma.
Korjaustoimenpide ehdotuksena tulisikin selvittda ilmalampdpumpun asentamismahdollisuutta
kiinteiston alkuperaisen rakennusosan yldakertaan.

Kartoituskierroksella havaittiin kiinteiston alkuperaisen rakennusosan alakerrassa sijaitsevassa
kalustohallissa ilmalampdpumppu, joka vaikutti toimintakuntoiselta. lImalampdpumpun edellisen
huollon ajankohta ei selvinnyt kartoituskierroksella. Suositellaan ilmalamp&pumpun huoltamista
ja toiminnan testaamista huoltotoimenpiteena.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan saunatiloissa sijaitsevan sdahkoisen lamminvesivaraajan
putkiliitoksessa havaittiin vuoto. Tama vuoto tulisi korjata mahdollisimman nopeasti huoltotoi-
menpiteend, jotta valtytdan suuremmilta vesivahingoilta.

Havaintojen perusteella kiinteiston molemmat lamminvesivaraajat ovat hyvassa/tyydyttavassa
kunnossa. Normaalilla kiinteiston [ampiman kayttéveden [ammitysjarjestelman yllapidolla ja lait-
teiston huollolla molemmilla lamminvesivaraajilla on viela reilusti teknista toimintakuntoa jaljella.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ylldpito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei- | 500 € /v -
den kenttalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)

[Imaldmpdpumpun asentaminen alkuperaisen ra- 2 000 €
kennusosan yldkertaan

Nykyisen ilmaldmpépumpun huolto ja toiminnan 300 €
testaus
Valokuvat
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kiinteistén alkuperdiselld rakennusosalla sijait- Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan sdhké-
seva ilmalémpépumppu. patteri.

Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan ldmmin- Kiinteistén laajennusosan sdhkélémmitteinen
vesivaraaja ja vuotava putkiliitos. puhallinkonvektori.

6.1.2  Lammityksen siirto-osat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdssa sahkolammitys, ei siirtoputkistoja.

6.1.3  Lammityksen paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston alkuperaiselld rakennusosalla lammaonluovuttimina toimivat sahkdpatterit. Kiinteiston
laajennusosalla lammonluovuttimina toimivat sdhkdtoimiset puhallinkonvektorit.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty vesiosuuskunnan vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan kiinteiston
pihalla sijaitsevaan jatevedenpumppaamoon, josta se pumpataan vesiosuuskunnan viemariver-
kostoon. Vuonna 2021 rakennetulta laajennusosalta on johdettu muovinen V110-tonttiviemari
nykyiseen jatevedenpumppaamoon. Kiinteistén laajennusosalle on asennettu 2 kpl 6ljyn/hieka-
nerottimia, jotka ovat malliltaan Minipek (WavinLabko Oy). Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan
tonttiviemarin sijaintia, putkimateriaalia tai putkikokoa ei lahtotiedoista selvinnyt. Vesimittarin ja
tonttijohdon asennusajankohtaa ei lahtotiedoista selvinnyt. Tonttivesijohto on muovia PEM
40x3,7.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan sekd myéhemmin rakennetun laajennusosan sadevedet
laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden poistoja ei ollut. Kattosade-
vedet lasketaan maanpinnalle sokkelin viereen. Kiinteiston laajennusosalle on rakentamisen yh-
teydessa asennettu salaojajarjestelma.

Havainnot:

Lahtotietojen perusteella kiinteiston viemareiden toiminnassa ei ole ollut ongelmia. Kiinteiston
alkuperaisen vuonna 1953 rakennetun rakennusosan tonttiviemarin kunnosta ei ole tietoa, ja siita
syysta suositellaan, etta viemari huuhdellaan ja kuvataan.

Kiinteiston alkuperaisessa rakennusosassa sijaitsevien pesu- ja saunatilojen lattiakaatojen kanssa
on ollut ongelmia ja tdma suositellaan korjaamaan tilojen saneerauksen yhteydessa.

Kiinteistdon vesimittari naytti hyvakuntoiselta eika liitoksissa ollut vuotoja. Vesimittarin sulkuvent-
tiileiden toiminta suositellaan tarkastettavan.

Kiinteiston sadevedet johdetaan rannisyoksyja pitkin sokkelin viereen, sadevesijarjestelmaa ei
kiinteistdon ole asennettu. Suositellaan sadevesijarjestelman asentamista ja hulevesien johta-
mista viemarointia pitkin pois rakennuksen ldhettyvilta kiinteiston alkuperaisen rakennusosan sa-
neerauksen yhteydessa.

Kiinteistdon laajennusosalle asennettu salaojajarjestelma vaikutti havaintojen perusteella hyvakun-
toiselta ja toimivalta. Salaojat suositellaan huuhtelemaan ja kuvaamaan tonttiviemarin kuvaami-
sen yhteydessa salaojien kunnon ja toiminnan varmistamiseksi.

Kuntoluokka: 3

Kiinteiston vanhan rakennusosan tontti- 3000€
viemadrin ja salaojien huuhtelu ja kuvaus

Sadevesijarjestelman asentaminen 15000 €
Valokuvat
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6.2.2

Kiinteiston pddvesimittari ja sulkuventtiilit. Sadevedet johdettu rénnisyéksyd pitkin sokke-
lin viereen.

Kiinteiston laajennusosan hiekan/6ljynerotus Kiinteiston laajennusosan salaojakaivo.
kaivo

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osa

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston alkuperdisen vuonna 1953 rakennetun rakennusosan pohjaviemarit ovat alkuperaisia
valurautaisia viemareita. Kiinteistdn vuonna 2021 rakennetun laajennusosan viemarit ovat muovi-
viemareita.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan kdyttévesijohdot ovat osittain vuonna 2021 saneerattuja ja
osittain alkuperaisid vuoden 1953 kupariputkia. Kiinteiston laajennusosan kayttévesijohdot ovat
vuodelta 2021 olevia kupariputkia. Kiinteiston alkuperaisen rakennusosan kayttovesirunkojohdot
ovat kannakoitu nakyville tai koteloihin, eika kadyttovesijohtoja ole eristetty. Kiinteiston laajennus-
osalla kupariputket ovat kannakoitu nakyville ja eristetty muovilla pinnoitetulla mineraalivillalla.
Kupariputkien liitokset on tehty joko juottamalla tai puristeliitoksilla. Kytkentajohdot ovat padosin
pinta-asenteisia maalattuja tai maalaamattomia kupariputkia.

Havainnot:

Kiinteiston alkuperdiselld rakennusosalla kupariset kayttovesijohdot ovat osittain saneerattuja
vuonna 2021 ja osittain ne ovat alkuperaisia rakennusvuodelta 1953. Kuparisten

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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kayttovesijohtojen tekninen kadyttoika on noin 50 vuotta. Alkuperéiset kdyttovesijohdot ovat ylit-
taneet teknisen kayttoikansa, jonka lisaksi niissd on selkeasti havaittavissa korroosiota ja putkien
lapiviennit ovat puutteellisia. Tasta syysta kiinteiston alkuperaisen rakennusosan alkuperaisten
vesijohto osuuksien saneeraukseen suositellaan valmistautumaan tarkastelujakson aikana. Kiin-
teiston laajennusosalla kupariset kayttovesijohdot ovat vuodelta 2021 ja niilld on viela teknista
kayttoikaa reilusti jaljella. Kayttoveden linja- ja sulkuventtiilit ovat havaintojen perusteella hyvassa
kunnossa.

Valurautaisten viemareiden tekninen kaytt6ika on noin 50 vuotta. Kiinteiston alkuperaisen raken-
Kuntoluokka: 2

nusosan valurautaiset viemarit ovat vuodelta 1953 ja ne ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa.
Viemarit suositellaan saneerattavaksi joko uusimalla viemarit muoviviemareiksi tai sisdpuolisin

Toimenpide-ehdotukset

saneerausmenetelmin sukittamalla mahdollisen tilojen saneerauksen yhteydessa. Viemarit suosi-
tellaan huuhdeltavaksi ja videokuvattavaksi tarvittavan korjaustason varmistamiseksi.
Kartoituskierroksella kiinteiston alkuperdisen rakennusosan saunatiloissa havaittiin lampiman
menpiteend, jotta valtytddn suuremmalta vesivahingolta.
Alkuperaisen rakennusosan viemarei-
den huuhtelu ja kuvaus

kdyttéveden varaajan kytkentdputkessa vuoto. Tama vuoto suositellaan korjaamaan huoltotoi-
Kustannusarvio

Alkuperaisen rakennusosan alkupe-

Muut tarkennukset
raisten kayttovesi- ja viemariverkosto-

15000 €
jen saneeraus sisaltden suunnittelun
Valokuvat

sis. kohtaan 6.2.1 Vesi- ja viema-
rijarjestelmien keskusosat

Hankesuunnitelma

Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan alkupe-
rdisié kdyttovesijohtoja.

Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan sanee-
rattuja kédyttdvesijohtoja.
Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

30/49



SITOWISe o Vo e

6.2.3

28.9.2023

Kiinteistén laajennusosan Idmpimdn kéyttéve- Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan sanee-
den varaaja ja kédyttévesijohtoja. rattuja kdyttévesijohtoja pesuhuoneessa.

Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat osittain alkuperaisia ja osittain kalusteita on uusittu niiden rikkoutu-
essa.

hanat ovat padosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat Ido:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

vesilukot padosin muovisia.

Havainnot:

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvassa kun-
nossa. Vesikalusteista osa on uusittu viime vuosien aikana. Teknisen kadyttoidan puolesta uusimisiin
on tarvetta tarkastelujakson aikana joidenkin kalusteiden osalta, naita voidaan uusia huoltot6ina.
Hanojen liikerajoitukset ja kaapistojen vuotosuojat ja vanhat vesilukot suositellaan tarkastamaan
huoltotéina. Kiinteiston vuonna 2021 valmistuneen laajennusosan vesikalusteet ovat erinomai-
sessa kunnossa. Teknisen kadyttéian puolesta uusimisiin ei ole tarvetta tarkastelujakson aikana.
Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutuessa, kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:aan.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa - Huoltotoimenpiteina
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat
i '.' )

Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan pesu- Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan pesual-
huoneen vesikalusteet. taan viemdrdéinti.

‘% Y

Kiinteistén laajennusosan pesuallashana. Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan keittio-
hana.

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

[Imastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston alkuperaiselld rakennusosalla ilmanvaihto on toteutettu painovoimaisena. Vuonna
2021 rakennetulla laajennusosalla ilmanvaihto on toteutettu koneellisena poistoilmanvaihtona.
Huippuimureita on kiinteistdn laajennusosalla yksi kappale (PK01). Huippuimuria ei ole varustettu
[ammontalteenotolla.

Kiinteistdn laajennusosan korvausilma on toteutettu 4 kpl korvausilmaventtiileitd, joihin on asen-
nettu lampdoeristetyt sulkupellit. Laajennusosan ilmanvaihtoa ohjataan kasikytkimella HS20 tar-
peen mukaan, esim. ilmankosteuden hallitsemiseksi.

Laajennusosalla on lisaksi kuivauskaappi, jolla on oma poistopuhallin ja sulkupelti.
Havainnot:

Alkuperaisen rakennusosan painovoimainen ilmanvaihto on alkuperdinen rakennusvuodelta 1953.
Laajennusosan koneellinen poistoilmanvaihto on myds alkuperdinen rakennusvuodelta 2021.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan ilmanlaatu ja vaihtuvuus koettiin kartoituksen aikana hei-
koksi. Painovoimainen ilmanvaihto toimii heikosti eika ilma vaihdu huonetiloissa riittavasti.

Suositellaan lammontalteenotolla varustetun koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon asentamis-
mahdollisuuden selvittamista kiinteiston energiatehokkuuden parantamiseksi tilojen saneerauk-
sen yhteydessa.

Huippuimureiden tekninen kayttdika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolla, joten kiinteiston
laajennusosalla sijaitsevalla (PKO1) huippuimurilla on viela reilusti teknista kayttoikaa jaljella.
Huippuimurin uusimista suositellaan sen rikkoutuessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset
Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa 2000 €
Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan koneellisen 3000¢€

tulo- ja poistoilmavaihdon suunnittelutyo

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelman 8000 €
asentaminen kiinteiston alkuperaiselle rakennus-
osalle.

Valokuvat

Kiinteistén laajennusosan huippuimuri PKO1. Kuivauskaappi omalla puhaltimella.

[Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn alkuperaisen rakennusosan ilmanvaihtokanavisto on osittain muurattu tiilesta ja osit-
tain sinkittya kierresaumakanaa. Kiinteiston laajennusosalla ilmanvaihtokanavisto on kokonaisuu-
dessaan sinkittya kierresaumakanavaa. Kanaviston tasapainotus on toteutettu kertasaatopellein.

Havainnot:

Kiinteiston alkuperdiselld rakennusosalla painovoimainen ilmanvaihto vaikutti havaintojen perus-
teella toimivan heikosti. Ilmanlaatu oli tunkkainen. Kiinteiston laajennusosalla ilmanvaihto vaikutti
havaintojen perusteella toimivan hyvin. Imanvaihdon edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ole
tietoa. Suositeltu nuohousvali on vahintdan 10 vuotta. Kiinteiston laajennusosa on rakennettu
vuonna 2021, joten laajennusosan ilmanvaihtokanavien nuohoukseen tulee valmistautua

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



sSITOowIiSe o Vo e

6.3.3

28.9.2023

tarkastelujakson loppupuolella. Suositellaan nuohoamaan kiinteistén alkuperdisen rakennusosan
ilmanvaihto kanavat/hormit tarkastelujakson alkupuolella.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Alkuperaisen rakennusosan ilmanvaihtoka- 1000 €
navien/hormien nuohous

Laajennusosan ilmanvaihtokanavien nuo- 1000 €
hous ja ilmavirtojen tasapainotus

Valokuvat

Kiinteistén alkuperdisen rakennusosan paino- Kiinteistén laajennusosan poistokana-
voimainen ilmanvaihtohormi vesikatolla. visto.

[lImastoinnin paadteosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan ilmanvaihto on toteutettu painovoimaisella ilmanvaihtojar-
jestelmalla. Tilojen poistoilmaventtiilit ovat osittain kierrettavia lautasventtiileita seka osittain
tiilihormissa olevia poistoilmasaleikoita. Korvausilman saanti tiloissa on toteutettu korvausilma-
venttiilein.

Kiinteistdn laajennusosalla ilmanvaihto on toteutettu koneellisena poistoilmanvaihtona. Tilojen
poistoilmaventtiilit ovat ns. imukartioita, jotka on sijoitettu laajennusosan katon rajaan. Korvaus-
ilma tuodaan tilaan kiinteiston seinissa olevilla korvausilmaventtiileilla.

Havainnot:

Kiinteiston alkuperaisen rakennusosan ilmanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat melko hyvakuntoi-
silta ja toimivilta.

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan ylakerran oleskelutiloissa oli havaintojen perusteella vanha
painovoimainen ilmanvaihtosaleikkd tulpattu pois. Suositellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
ilmanvaihto ko. tiloihin siten, etta tiloissa toteutuu perusilmanvaihto.

Kiinteistdn laajennusosan ilmanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja puhtailta.

Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa seuraavan nuohouksen
yhteydessa ja uusimaan toimimattomat venttiilit/saleikot.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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IImanvaihtoventtiileiden tarkastus

Kustannusarvio
Valokuvat

Muut tarkennukset

sis. kohtaan 6.3.2 limastoin-
nin siirto-osat

rassa.

Tulpattu painovoimainen poistosdleikké yléker-

venttiili.

Alkuperdisen rakennusosan saunan poistoilma-

ilmaventtiili

Alkuperdisen rakennusosan kylpyhuoneen korvaus- Laajennusosan korvausilmaventtiili.

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

35/49



SITOWISe o Vo o

6.4

6.4.1

28.9.2023

Laajennusosan poistoilmapdditelaite.

G7 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on kasisammuttimia sekd sammutuspeitteita. Kiinteistdssa ei ole pikapaloposteja.
Kasisammuttimet oli merkitty opastekyltein.

Havainnot:

Kasisammuttimet vaikuttivat havaintojen perusteella olevan hyvassa kunnossa. Tehtyjen tarkas-
tuksien paivamaaria ei ole tiedossa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Kasisammuttimien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Valokuvat

Kdsisammutin ja opaskyltti laajennusosan sei-
ndlld.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7 Sahkotekniikka
Keskimddrdiset kdyttdidt (ST 97.00 SGhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)
Keskimaardinen Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

tekninen kayttoika

(aikavdli edelliseen ko-

Rasitusluokka: nor-

konaisvaltaiseen kor-

Tunnus Tila/rakenne/jarjestelma
maali (tai erikseen
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Laajennus 5 vuotta
telmat
S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperainen,
laajennus 5 vuotta
S2 Sdhkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta
jestelma
$222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta Laajennus 5 vuotta
$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta Alkuperainen,
jl?n If‘afttelden ja laitteistojen eEfETie B e
sahkoistys
S241 Pistorasiat sekd ajoneuvojen 20...40 vuotta Alkuperainen,
[ammitys- ja latauspistorasiat eEfETie B e
S$251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen,
laajennus 5 vuotta
$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperainen,
laajennus 5 vuotta
S261 Rakennuksen sahkdlammitys- | 20...30 vuotta Alkuperainen,
Jarjes'FeIma ja alueiden su- eefETie B e
lanapidot
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.1 S1 Asennus- ja apujarjestelmat

7.1.1  S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmdassa on kaytetty
teraksista tikashyllyja. Hyllyja havaittiin kalustohallissa, alkuperaiselld osalla hyllyja ei havaittu.
Lisaksi kierroksella havaittiin kalustohallissa teraksisia valaisinripustuskiskoja, joita ei havaittu al-
kuperaisella osalla.

Kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on hyvassa
kayttokunnossa. Jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson
aikana.

Suositellaan toteuttamaan rakennuksen alkuperdiselle osalla kaapelihyllyreitit laajemman perus-
korjauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 5

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kaapelihyllyjarjestelman toteuttaminen al- 5000 €
kuperdiselle osalle

Valokuvat

Tikashyllyd ja ripustuskiskoa kalustohallissa

7.1.2  S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella ei havaittu merkittavia lapivienteja.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilld, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, danien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit suositellaan tiivistdamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Suositellaan tekemaan saanndllisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustdiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien ldpiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi sdannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 5

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Lapivientien ja palokatkojen kunnon Pienten muutostoiden tai mui-

saannolliset tarkastukset ja korjaukset | - den toimenpiteiden yhtey-
dessa

7.2 S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

7.2.1  S211 Sahkéliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon AXMK 4x50 maakaa-
pelilla, laajennuksen toteutuksen suunnitelmien mukaisesti. Varavoiman kytkentapistetta kierrok-
sella ei havaittu.

Liittymiskaapelilla on teknista kayttoikaa jaljelld, kierroksen havaintojen perusteella jarjestelma on
hyvdssa kayttokunnossa. Jarjestelmaan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelu-
jakson aikana.

Kuntoluokka: 5

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei toimenpide ehdotuksia

7.3 S22 Sahkoenergian padajakelu

7.3.1  S222 Paajakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin padkeskus rakennuksen ulkopuolella, lisdksi havaittiin ryhmakeskuksia eri
puolella kiinteist6a. Padkeskuksen seka laajennuksen jakokeskuksen yhteydessa havaittiin maa-
doituskiskot.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia. Alkuperdiset keskukset on varus-
tettu tulppasulakkein ja niitd ei ole varustettu vikavirtasuojin, laajennuksen keskus on varustettu
johdonsuoja-automaatein ja se on varustettu vikavirtasuojin. Alkuperdiset keskukset eivat vastaa
teknisiltd ominaisuuksiltaan nykypdivan vaatimuksia. Keskuksiin kytkettaviin uusiin ryhmiin on
haasteellista lisata vikavirtasuojia tai tehda muita muutostoita.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on ylittynyt kiinteiston alkuperaiselld osalla. Jarjestelma on kuitenkin kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan paajakelujarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa kiinteiston alku-
peraiselld osalla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen alkuperaiselle 10000 €

osalle
Valokuvat

Pddkeskus ulkoseindlld Maadoituskisko pddkeskuksen yhteydessd

Ryhmdkeskus 2.kerroksessa Laajennuksen jakokeskus

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S232 LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteet ja
kojeet on sahkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Asennuksia on toteutettu kiinteistossa eri aikoina tarpeen mu-
kaan.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on ylittynyt kiinteiston alkuperaisella osalla. Jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,

huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.
Suositellaan uusimaan laitteiden ja kojeiden sahkdistykset johdotuksineen laajemman saneerauk-

sen yhteydessa kiinteiston alkuperaiselld osalla.

Kuntoluokka: 1

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelman uusiminen alkuperdisella 10 000 €
osalla

Valokuvat

Huippuimurin sédhkéistystd vesikatolla

Oljyn/hiekanerotuskaivon hdlytyskeskuksien
sdhkoistystd

.5 S24 Sahkoliitantajarjestelmat

~

S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

~
v
[

Jarjestelméan kuvaus ja havainnot:
Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sdhkdistetty. Autolammityskote-

loita kierroksella ei havaittu. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Asennuksia on toteutettu kiinteistdssa eri aikoina tarpeen
mukaan.

Kierroksen havaintojen perusteella, kiinteiston alkuperaisia pistorasia-asennuksia ei ole varustettu
vikavirtasuojilla rakennusajankohdan mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteut-
taa vikavirtasuojilla varustettuna, nykyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
toika on ylittynyt kiinteiston alkuperaisen osan osalta. Jarjestelma on kuitenkin kayttékunnossa
havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan pistorasiat sahkoistykset johdotuksineen laajemman saneerauksen yhtey-
dessa kiinteiston alkuperaisella osalla.

Suositellaan tarkastelemaan piha-alueelle asennettavien ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasi-
oiden toteuttamisen tarvetta laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen alkuperaisella 15000 €

osalla

Ajoneuvojen lammitys- ja latausjarjestel- 10000 €

min toteuttaminen

Valokuvat

Pistorasioita ulkoseindlld Pistorasia 2.kerroksessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pistorasia kalustohallissa

S25 Valaistusjarjestelmat

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu padosin lois-
teputkitekniikalla kiinteiston alkuperaiselld osalla, laajennuksella valaisimet on toteutettu LED-
tekniikalla. Valaisimet ovat padosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-
putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syytda huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperainen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteiston sisdvalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestelmia ener-
giatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan kiinteiston alkuperaisellad osalla.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on ylittynyt kiinteiston alkuperaisella osalla. Jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan sisavalaistusjarjestelma ohjausjarjestelmineen laajemman saneerauksen
yhteydessa kiinteiston alkuperaisella osalla.

Kuntoluokka: 1
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Sisavalaistuksen uusiminen alkuperaisella
osalla

15000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valaisin rappukdytdvdilld

Valaisin vanhemmassa kalustohallissa

Valaisin 2.kerroksessa
7.6.2

$252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Valaisin uudemmassa kalustohallissa
Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston ulkovalaistus on toteutettu pdaosin van-
met ovat pdaosin kiinteiston rakennusajankohdan mukaisia.

hentuneilla valonlahteill3, joita ei ole enda markkinoilla, kiinteiston alkuperaisella osalla. Valaisi-

sesti heittimen suuntaus, haikaisyn ja hairiévalon vahentamiseksi.

Nykyisien ulkovalaisimien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon
kiksi edullisilla LED-valonheittimilld. LED-valonheittimien asennuksessa on syyta huomioida erityi-

yhteydessa LED-lamput. Vaihtoehtoisesti nykyiset ulkovalaisimet on mahdollista korvata esimer-

Kiinteiston ulkovalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa tdman paivan jarjestelmia
energiatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan.

Kierroksella jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

mineen laajemman saneerauksen yhteydessa.

toika on ylittynyt kiinteiston alkuperdisella osalla. Jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa ha-

vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
Sitowise Oy

Suositellaan uusimaan ulkovalaistusjarjestelma rakennuksen alkuperaiselld osalla ohjausjarjestel-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoluokka: 1
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lamppujen korvaaminen LED-lampuilla Huoltotoimenpide
Ulkovalaistuksen uusiminen alkuperéisella 10000 €
osalla

Valokuvat

Halogeenivalonheitin seinddn asennettuna

Seindvalaisin julkisivussa
7.6.3

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

S261 Rakennuksen sahkolammitysjarjestelmat ja alueiden sulanapidot

den sulanapitokaapelit.

Kiinteiston alkuperdinen osa on varustettu sahkolammittimin ja laajennusosa puhallinkonvekto-

rein. Laajennusosan suunnitelmien mukaisesti, nosto-oven molemmin puolin on asennettu aluei-

Kierroksella jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

|

Kierroksen havaintojen perusteella, kiinteiston alkuperdisen osan sahkolammitysjarjestelmat ovat

ylittdneet teknisen kayttoikdnsa. Laajennus osan jarjestelmilld on teknista kayttoikaa jaljella.
Sitowise Oy

toika on ylittynyt kiinteiston alkuperdisen osan osalta. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Suositellaan uusimaan sdahkolammitysjarjestelmat johdotuksineen laajemman saneerauksen yh-
teydessa kiinteiston alkuperaisella osalla.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen alkuperaisella 5000 €

osalla
Valokuvat

Sdhkéldmmitin vanhemmassa kalustohallissa Séhkéldmmitin verstaassa

Puhallinkonvektori sddtimineen uudemmassa
kalustohallissa

Tietotekniset jarjestelmat
Kiinteistdssa ei havaittu viestinta- tai tietoverkkojarjestelmia.

Suositellaan tarkastelemaan eri jarjestelmien tarvetta laajemman peruskorjauksen yhteydessa.
T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojdrjestelmat

Kiinteistdssa ei ole rakennusautomaatiojarjestelmia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1953 valmistunut vapaapalokunnan paloasema, johon on tehty vuonna 2021
valmistunut laajennusosa.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema
Valmistunut 1953 ja 2021
Rakennuksia 1 kpl
Tilavuus 250 m3
Kerrosluku 2
Kerrosala 70 m?
Lammitys Alkuperaiselld rakennusosalla sdahkopatterit.
Laajennusosalla sahkoiset puhallinkonvektorit.
IImanvaihto Alkuperaiselld rakennusosalla painovoimainen ilmanvaihto, laa-

jennusosalla koneellinen poistoilmanvaihto.
Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ¢jtiedossa

Energian kulutustiedot

Tilaajalta on saatu kdytt6on vuosien 2019-2022 kulutustiedot kiinteistosta.

Vertailuarvot

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013—2021) taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poikkeama, on siitd erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampoéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm3/r-m3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkon kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m3,

Huomioitavaa on, ettda Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja. My0s suorasahkélammitteiset rakennukset on poistettu Motivan taulukoista, silld niiden ku-
lutustiedot poikkeavat muiden lammitysmuotojen rakennuksista huomattavasti ja ndin ollen ver-
tailu on erittdin haastavaa.

Lampdenergian kulutus

Kiinteistdssa on sahkolammitys, joka sisaltyy kiinteiston sahkdn kokonaiskulutukseen. Lammitys-
jarjestelman sahkonkulutusta ei ole erikseen mitattu.

Vedenkulutus

Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tiedot vuosilta 2019-2022. Motivan ominaiskulutus taulukon
(2013-2020) mukaan paloaseman veden kulutuksen mediaani on 61,8 |/rm3

Vertailuarvoksi tulee ilmoitetulla vedenkulutuksella 7 I/ r-m3. Vertailuarvoon vaikuttaa merkitta-
vasti rakennuksen kayttotavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttotunnit. Lisaksi kiinteiston

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vedenkulutukseen vaikuttaa vesikalusteiden kunto (ei vuotavia vesikalusteita seka virtaamien oi-
kea asettelu), henkilokunnan maara seka kulutustottumukset. Kiinteiston vedenkulutus on monin-
kertaisesti vahdisempi vertailuarvoon verrattuna.

Vedenkulutus
70

60
50
40
30
20

10 \

0 —
2019 2020 2021

=@=\/eden kulutus, |/rm3  ==@==\/ertailuarvo |/rm3

9.5 Sahkonkulutus

Kiinteistdon ominaissahkonkulutus poikkeaa merkittavasti vertailuarvosta, ollen korkeimmillaan
noin 3,7 kertainen vertailuarvoon verrattuna. Osasyyna korkeaan sahkon kulutukseen on kiinteis-
ton sahkoélammitysjarjestelmat.

Sahkonkulutus

70,0

60,0 -

50,0

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0
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==@==Kulutus, kWh/m3/a  e=@==\Vertailuarvo kWh/m?
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10 Liitteet

1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)

Sitowise Oy
Mikkelissa 28.9.2023

Mika Tuukkanen, ins. AMK Antti Salmela, ins. AMK
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PTS kustannukset 2024 2025 2026 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 0,0 24,0 71,0 70,0 2,0 4,0 2,0 8,0 0,0 2,0 5,0 188,0
LVIA-tekniikka 0,5 2,8 7,5 38,5 0,5 0,5 0,5 0,5 1,5 0,5 0,5 53,8
Sahko- ja tietotekniset jarje 0,0 0,0 0,0 80,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 80,0

321,8

PTS kustannukset t€

80,0 e8] Rakennustilav. m®
8] Huoneistoala m?

70,0 €/m’ /a Kust. jakauma
342 34 RAK

60,0 98 10 LVIA
145 15 S

c00 585 € 59 €

40,0

30,0

20,0

10,0

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

H Rakennetekniikka LVIA-tekniikka W S3hko- ja tietotekniset jarjestelmat
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Rakennetekniikka
R POS3 0 enpide U D24 U D26 U D28 V29 U350 U U U

113 Kuivatusrakenteet

Salaojien kuvaus / huuhtelu 3,0 3,0

115|Alueen paallysrakenteet

Paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 1,0 2,0 2,0

116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluerakenteiden huoltokunnostukset tai uusimiset 2,0 2,0 2,0 2,0

122 |Perustukset ja alapohjat

Alapohjarakenteen ja rakenneliittymien
tiivistaminen 5,0

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus 2,0 2,0

123 Runko

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

124 Julkisivut

Alkuperdisen osan julkisivujen
peruskorjaussuunnittelu ja kuntotutkimukset 5,0

Alkuperaisen osan julkisivujen peruskorjaus 50,0

Puujulkisivujen huoltokunnostus (laajennusosa) 3,0

Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset
(laajennusosa) 1,0 1,0 1,0

Alkuperaisten ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen 20,0

125 Ulkotasot

Ei toimenpiteita
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126|Vesikatot

Vesikaton vuosittainen tarkastus
(huoltotoimenpide)

Vesikaton uusiminen alkuperaisella osalla 15,0
132|Tilajako-osat

Ei erillisid korjaustarpeita
133 Tilapinnat

Kuivien tilojen kunnostukset (budjettivaraus) 50,0

Markatilojen peruskorjaukset (budjettivaraus) 1,0 10,0 1,0
251 Siirolaitteet

Kissien kuntoarvio 2,0



LVI-Tekniikka

Jarjestelmi/toimenpide

2023

2024

2025

2027

2028

2029

2030
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2032
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2033

G1

Lammitysjdrjestelmat

6.1.1

Lammityksen keskusosat

Yllapito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen
(budjettivaraus)

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

IImaldmpoépumpun asentaminen alkuperdisen
rakennusosan ylakertaan

2,0

Nykyisen ilmalampdpumpun huolto ja toiminnan
testaus

0,3

6.1.2

Lammityksen siirto-osat

6.1.3

Lammityksen paateosat

G2

Vesi- ja viemdrijarjestelmat

6.2.1

Vesi- ja viemdrijarjestelmien keskusosat

Kiinteiston vanhan rakennusosan tontti-viemarin
ja salaojien huuhtelu ja kuvaus

3,0

Sadevesijarjestelman asentaminen kiinteist66n

15,0

6.2.2

Vesi- ja viemarijarjestlemien siirto-osat

Alkuperaisen rakennusosan viemareiden
huuhtelu ja kuvaus (sis. kohtaan 6.2.1 Vesi- ja
viemarijar-jestelmien keskus-osat)

Alkuperaisen rakennusosan alkuperaisten
kayttovesi- ja viemariverkostojen saneeraus

15,0

6.2.3

Vesi- ja viemdrijarjestelmien paateosat

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteina

G3

llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
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6.3.1

limastoinnin keskusosat

Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa

Kiinteiston alkuperdisen rakennusosan
koneellisen tulo- ja poistoilmavaihdon
suunnittelutyo

3,0

Koneellisen tulo- ja
poistoilmanvaihtojarjestelman asentaminen
kiinteiston alkuperaiselle rakennusosalle.

8,0

6.3.2

limastoinnin siirto-osat

Alkuperdisen rakennusosan
ilmanvaihtokanavien/hormien nuohous

1,0

Laajennusosan ilmanvaihtokanavien nuo-hous ja
ilmavirtojen tasapainotus

1,0

6.3.3

llimastoinnin pdateosat

Ilmanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 llmastoinnin siirto-osat

6.4

Erityisjarjestelmat




Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Jarjestelmi/toimenpide

2023 2024 2025 2026

2027

2028

2029

2030
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2031

2032
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2033

$110

Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelman toteuttaminen
alkuperaiselle osalle

5,0

$150

Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset

S211

Sdhkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Ei toimenpide ehdotuksia

$222

Padjakelujarjestelma

Paajakelujarjestelman uusiminen
alkuperaiselle osalle

10,0

$232

LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden

ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelman uusiminen alkuperaisella
osalla

10,0

S241

Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja lata

uspistorasiat

Jarjestelman uusiminen alkuperdisella
osalla

15,0

Ajoneuvojen lammitys- ja latausjarjes-
telmin toteuttaminen

10,0

$251

Sisavalaistusjarjestelma

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
LED-putkilla ja lampuilla

Sisdvalaistusjarjestelman uusiminen
alkuperaisella osalla

15,0

$252

Ulkovalaistusjarjestelma

Ulkovalaistuksen uusiminen alkuperaisella
osalla

10,0

$261

Rakennuksen sahkolammitysjdrjestelmat ja alueiden sulanapidot
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Jarjestelman uusiminen alkuperaisella
osalla

5,0




